Homes B8 Neighbourhoods

Vorstadtgarten
Aderluch

Noérdlich von Berlin, in einer griinen,
von Wald und Wasser umgebenen
Gegend, entstehen Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhiuser.

bonava.de/aderluch

Hier entstehen: Hauser
Zimmer: 3
Gesamtflache: 125-126 m?
Preise: ab 321.900 €

Friedenstaler Garten
in Bernau

Seepark Patz
in Bestensee

Nordlich von Berlin erwartet
Sie und lhre Lieben ein
komfortables Zuhause mit
groBem Garten und Terrasse.

Vor den Toren Berlins, direkt
am Ufer des Patzer Vordersees,
entsteht ein neues Wohnquartier -
ideal flr Familien.

bonava.de/bernau bonava.de/seepark

Hier entstehen:  Hauser Hier entstehen: Hauser, Wohnungen
Zimmer: 3-4 Zimmer: 5

Gesamtflache: 80-128 m? Gesamtflache: 146 m?

Preise: ab 279.900 € Preise: ab 349.900 €

Lankwitzer Dichter-Eck
Hofgarten in Johannisthal

Eingebunden in eine familien-
freundliche Infrastruktur entsteht
hier ein neues Wohnquartier mit

Eigentumswohnungen.

Im griinen Berlin-Johannisthal
entsteht ein neues Wohn-
quartier mit modernen
Eigentumswohnungen.

bonava.de/hofgaerten bonava.de/dichter-eck

Hier entstehen:  Wohnungen Hier entstehen:  Wohnungen
Zimmer: 2-4 Zimmer: 2-4
Gesamtflache: 43-110 m? Gesamtflache: 52-97 m?
Preise: ab 203.500 € Preise: ab 239.900 €

BONAVA

ANZEIGE

|2

IMMOBILIEN

NR. 23 848

Der letzte Zug ist langst abgefahren. Das dreigeschossige Industrie- und Werkstattgebdude der Stralauer Glashiitte ist rund 100 Jahre alt.
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Im Sanierungsprojekt wurde versucht, die Geschichte des Gebdudes mit einzubeziehen. Die alte Durchfahrt blieb erhalten. Fotos (2): Udo Meinel

Blick zurtick nach vorn

Aul der Halbinsel
Stralau wurde
die Glashutte
denkmalschutzgerecht
zu Wohnungen umgebaut

VON FALK JAEGER

Zu den Berliner Stadtteilen, die seit der
Wiedervereinigung am griindlichsten um-
gekrempelt wurden, gehort die Halbinsel
Stralau. Die Industrie, die Textil-, Che-
mie-, Mortel- und Maschinenfabriken,
die Engelhardt-Brauerei, die Werften und
Stapelplitze - alles verschwunden. Was
den Krieg iiberstanden hatte und zu
DDR-Zeiten weiter existierte, wurde
nach der Wende abgewickelt. Lediglich
ein gutes Dutzend Gebidude stehen unter
Denkmalschutz, darunter nur vier Re-
likte der industriellen Vergangenheit. Re-
prasentativ fiir die Ortsgeschichte sind
sie nicht mehr, so demonstrativ herausge-
putzt, pripariert wie Artefakte im Mu-
seum, stehen sie isoliert zwischen dem
aktuellen Wohnbaueinerlei, mit dem die
Halbinsel inzwischen komplett zugewtir-
felt ist.

Und doch, oder umso mehr, ist man
dankbar fiir die Revitalisierung eines drei-
geschossigen Industrie- und Werkstattge-
bidudes: dem letzten Rest der Glashiitten
und -fabriken am Westrand der Halbin-
sel, die derzeit von allen Seiten mit Woh-
nungsbau umzingelt wird. ,,Glasbliseral-
lee“ hat man die neue Wohnstrafle ge-
nannt, um wenigstens mit dem Namen an
die vergangenen Zeiten zu erinnern.

Eine Immobilienentwicklerin hatte das
Objekt, das sichinkommunalem Besitz be-
findet, ins Auge gefasst und 2012 Ey-
rich-Hertweck Architekten beauftragt,
die Nutzungsmoglichkeiten zu untersu-
chen. Zwischenzeitlich gab esandere Inte-
ressenten, die mit Gutachten aufwarte-
ten, wonach es sinnvoller sei, das marode

Ratselhafte Bauteile erzahlen
von ihrer eigenen Geschichte

Gemiuer abzureifRen. Doch die Architek-
ten erarbeiteten in enger Zusammenar-
beit mit den Denkmalpflegern ein Sanie-
rungs- und Umbaukonzept, das das bau-
historische Potenzial des Gebdudes akti-
viert. So erhielt das Sanierungsprojekt
den Zuschlag und es konnten 21 Bauher-
ren gefunden werden, die sich zur Bau-
gruppe Glashiitte Alt-Stralau zusammen-
fanden und die Architekten beauftragten.

Das hundert Jahre alte Gebdude hat
sichtlich viel erlebt, ist vielfach an- und
umgebaut worden. Es lebt vom Kontrast
zwischen dem Ziegelrot der noch leicht
klassizistisch angehauchten Backsteinar-
chitektur und dem Stahlgrau der Fenster,
Tore, Trager und Unterziige sowie vom
Reiz ritselhafter Bauteile, merkwiirdiger
Briicken und michtiger Stahltriger, die
ihre eigenen Geschichten erzidhlen.

Die Architekten Anita Eyrich und
Christian Hertweck haben versucht, an-
hand bauarchiologischer Beobachtun-
gen und Sichtung alter Fotos und Pline
diesen Geschichten nachzuspiiren. Am
Nordgiebel gab es ein grofies Tor, die Ein-
fahrt eines Eisenbahngleises zur Anliefe-
rung. Das Gleis durchstief das Gebiude
schrig und trat an der Westseite durch
eine Fassadeno6ffnung, die mit einem ein-
drucksvollen, 39 Meter langen, geniete-
ten Stahltriger iiberspannt wird, wieder
aus. Die einst offene Durchfahrt und La-
derampe ist nun durch Glasfronten ge-

Mit dem Charme historischer Industriearchitektur. Die Wohnungen sollen weiterhin Loft-

charakter haben und somit als Wahr- und Erinnerungszeichen erhalten werden.

schlossen. Ein Gewerberaum ist entstan-
den, in dem sich ein Friseursalon einge-
richtet hat.

Im ersten Stock gab es zwar an der Ost-
seite entlang der Front einen Erschlie-
fungsbalkon, aber keine Fenster mehr.
Die waren vermauert, wie einige andere
an den Backsteingiebeln. Die Architekten
sahen ihre Aufgaben zunichst darin, ver-
schiedene Verinderungen zuriickzu-
bauen, minderwertige Zutaten zu entfer-
nen, Wertvolles zu konservieren und zu
restaurieren, hier und da auch zu ergin-
zen, um das historische Gebiude wieder
erlebbar zu machen. So gewann zum Bei-
spielder Stidgiebel wieder seine durchaus
qualitédtsvolle architektonische Ordnung
zurlick, wie sie der Architekt vor einem
Jahrhundert einmal erdacht hatte.

Sodann galt es, 25 Wohneinheiten und
eine Gewerbefliche unterzubringen. Ein
zusitzliches Dachgeschoss wurde aufge-
setzt und in Zink dunkel verkleidet, um es
der historischen Dachdeckung anzupas-
sen.

Doch wie macht man so viele Wohnun-
gen zuginglich und sorgt fiir die notwen-
digen Fluchtwege? Indem sie die beiden
Briicken zu lingst abgebrochenen Nach-
barbauten zu individuellen Zugingen fiir
zwei Wohnungen machten, konnten sie
auf ein zusitzliches Treppenhaus verzich-
ten und erschliefien nun iiber einen Lau-
bengang die mittleren Wohnungen des
ersten Obergeschosses. Die Apartments
im zweiten Obergeschoss und im Dach-
aufbau sind zum Teil Maisonettewohnun-
gen und werden von den beiden existie-
renden Treppenhiusern und einem zu-
sétzlich eingebauten Aufzug erreicht.

Alte Bauteile blieben moglichst erhal-
ten, manchmal nur als Dekor; hier eine
schrundige Stahltiir, dort das Seilrad ei-
nes alten Aufzugs. Die Treppenhiuser
mit ihren gefliesten Wanden wurden res-
tauriert. Einige neue Bauteile entstanden
in rohem, rostendem CorTen-Stahl. Im in-
neren zeigen die neuen Winde und der
Aufzugsturm  Sichtbeton. Mit Cor-
Ten-Stahltoren wurde auch die Einfahrt
verschlossen, dahinter sind die Fahrriader
geparkt. 48 Locher sollen den Spatzen
Brutmoglichkeiten geben, die sie an ande-
rer Stelle des Gebiudes verloren haben.
Ob sie der Anordnung des amtlichen Or-
nithologen Folge leisten und sich umsie-
deln lassen, steht noch offen.

Grofdte Herausforderungen waren der
Brandschutz und die energetischen Ver-
hiltnisse. Eine Auflendimmung kam
nicht infrage, und so kam es zu einer zwei-
schaligen, hinterliifteten Fassade mit Kas-

tenfenstern. Die Stahlstiitzen und -triger,
als Kiltebriicken gefiirchtet, mussten auf
den inneren 50 Zentimetern sorgfiltig ge-
dimmt werden. Die freiliegenden Stahl-
triager erhielten einen grauen Feuer-
schutzanstrich, der bei Brandangriff auf-
schiumt und das Material schiitzt.

Die Wohnungen vermitteln das char-
mante Narrativ historischer Industriear-
chitektur. Stahltriger blieben sichtbar,
die Fuflbdden sind mit grauem Estrich be-
legt. Fiir die Fensterfronten wurden die
alten Holzfenster nachgebaut. Die
Sanitireinheiten stehen jeweils als nicht
bis zur Decke reichende Box in den ho-
hen Riumen, die ihren Loftcharakter be-
halten. Die Boxen sind begehbar und koén-
nen individuell genutzt werden.
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Die modernen Zutaten aus durchaus
rauen Materialien - Sichtbeton, roher
Stahl - sind klar ablesbar und korrespon-
dieren mit dem historischen Bestand. So
ist es gelungen, das charaktervolle Ge-
bdude zum Sprechen zu bringen und es
als eines der letzten Wahr- und Erinne-
rungszeichen auf der mit neuem, teil-
weise allzu banalem Wohnungsbau voll-
gestellten Halbinsel Stralau zu erhalten.
Es ist wie ein letzter Blick iiber die Schul-
ter zuriick in die Geschichte des Orts.

Alle Beteiligten haben ihren Anteil an
diesem Projekt. Dass es ein denkmalpfle-
gerisches Paradebeispiel wurde, ist ne-
ben den Architekten und der Denkmal-
pflege auch den Genehmigungsbeh6rden
zu danken, ohne deren Kooperation und
vielen individuellen Konzessionsent-
scheidungen wire es wohl schwierig ge-
worden, einem solchen Bauwerk gerecht
zu werden.

— Zur Rummelsburger Bucht siehe auch
den Beitrag auf der Immobilienseite I8.



